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Abstract: 

Increasing population in cities due to various reasons such as migration from 

rural to urban areas, insecurity in areas, civil wars, lack of facilities and access such 

as health centres, technical schools, universities, industrial development and many 

other issues. It has caused the density and increase of population in cities to be 

higher than before, and this increase in population has caused a shortage of 

housing in the community   . this is especially true in developing countries such as 

Afghanistan, where the war is not over   . the present study based on suitable 

housing with emphasis on urban design approach for citizens in the third district of 

Kabul, includes the karteh-mamourin and has tried to examine the pros and cons of 

different types of housing and answer the question that these housing what 

facilities do they have access to from an urban point of view and what is the level of 

satisfaction with these houses? Quantitative research method has been used for 

this purpose   . to examine the research hypotheses, considering the population of 

the statistical population and the available facilities and capacities, 150 

questionnaires have been considered . Using spss statistical software, many topics 

of respondents and analysis of hypotheses have been examined and finally, after 

the analysis, the final result has been obtained . Hierarchical analysis (Ahp) method 

has also been used in this research . The final result of this research shows that in 

order to provide a suitable housing model in terms of urban design for the 

residents of the study area, the criteria and indicators of the physical-spatial 

structure of the city are the most important. 
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 چکیده

 يمناطق، جنگها يمختلف مانند، مهاجرت از روستاها به شهرها، ناامن يدر شهرها به علت ها تيجمع شیافزا
 شرفتيدانشگاهها، پ ،يفن يآموزشگاه ها ،يو درمان يها همچون مراكز بهداشت يكمبود امکانات و دسترس ،يداخل

 نیاز قبل شود و ا شتريدر شهرها ب تيجمع ادیده است كه تراكم و ازدباعث ش .گریموضوعات د ياريصنعت و بس
در حال توسعه مانند  يموضوع در كشورها نیا .باعث كمبود مسکن در اجتماع را بوجود آورد تيجمع ادیازد

مسکن مناسب  يحاضر بر مبنا قيتحق .گردد ياحساس م شتريافغانستان كه جنگ هنوز در آن تمام نشده است ب
و  رديگ يرا در بر م نیسوم شهركابل، كارته مامور هيشهروندان در ناح يبرا يشهر يطراح کردیبر رو ديكبا تا
مسکن ها  نیسوال پاسخ دهد كه ا نیو به ا رديبگ يانواع مسکن را به بررس ياست كه نقاط مثبت و منف دهيكوش

منظور  نیا به ت.مسکن ها چگونه اس نیاز ا-يتمندیرضا زانيدارند و م يبه كدام امکانات دسترس ياز نظر شهر

و  يبا در نظر داشت نفوس جامعه آمار قيتحق يها هيفرض يبررس يبرا .استفاده شده است يكم قياز روش تحق
 ياستفاده از نرم افزار آمار با .عدد پرسشنامه در نظر گرفته شده است150موجود به تعداد  يها تيامکانات و ظرف

SPSS  قرار گرفته است و در اخر  يها مورد بررس هيفرض ليو تحل هیسخ دهندگان و تجزپا يموضوعات فراوان
سلسله  لياز روش تحل قيتحق نیدر ا نيبدست آمده است. همچن یينها جهينت ل،يو تحل هیبعد از اتمام تجز

 يگوال کی هیارا يدهد برا ينشان م قيتحق نیا یينها جهينت .تاستفاده صورت گرفته اس زين (AHP) يمراتب
 يو شاخصها اريرا مع تياهم نیشتريمحدوده مورد مطالعه ب نيساكن يبرا يشهر يمسکن مناسب از نظر طراح

  باشد. يدارا م يشهر یيفضا-يساختار كالبد
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 مقدمه

 گيرد را ما درنظر گرفته ایم كه عموماً عبارت است از اهداف تحقيق، كهدر فصل موضوعات مهم كه یک تحقيق را دربر مي

گيرد. سؤالات اي كه محقق را واداشته است كه عنوان و مکان مورد نظر را در نظر گرفته است دربرميهدف اساسي و انگيزه

دهد و سوالات تحقيق بادرنظرداشت موضوعاتي كه از تحقيق ما درآن اساسي تحقيق، كه یک بخش مهم تحقيق را تشکيل مي

موضوعاتي كه در این تحقيق را داشته است در تجزیه و تحليل آن بتواند  شود و كوشش گردیده است كه مهمترینشامل مي

شود را ذكر شده هاي خویش را دریابد. فرضيات پژوهش كه عبارت از حدث و گماني كه تصور ميمحقق به آن سوالات، جواب

د و در اثبات و رد فرضيات در باشاست، و این همان حدث و گمان هایي است كه ارتباط مستقيم با سوالات تحقيق را دارا مي

فصل هاي بعدي بيشتر و بهتر مورد بررسي قرار گرفته است و در این فصل بطور خلاصه یادبود گردیده است كه كدام موضوع 

شود باشد. اهميت و ضرورت تحقيق كه كدام ضرورت احساس ميمورد تجزیه و تحليل در بخش فرضيات پژوهش شامل مي

فته شده است و در این پژوهش به اهميت كه ضرورت ایجاب نموده است در زمينه این پژوهش این تحقيق روي دست گر

باشد را بطور عنواني ذكر باشد. روش و ابزار گردآوري اطلاعات كه از اقدامات ابتدایه یک پژوهش ميصورت گيرد را شامل مي

داده هاي تحقيق را دریافت نمائيم اصل یک  گردیده است و هم چنان روش تحقيق كه توسط آن بتوانيم تجزیه و تحليل

دهد را نيز آورده شده است، نوآوري تحقيق، قلمرو تحقيق كه بطور خلاصه و معين در این فصل ذكر پژوهش را تشکيل مي

 گردیده است.

 

    :بیان مسئله

نوین در زندگي ایجاد شيوه هاي رشد تدریجي انسان ها، انکشافات و توسعه هاي فکري، تغير شيوه توليد و معشيت مردم باعث 

در دنياي كنوني امروز مسکن و یا سر پناه یکي از نيازهاي ضروري و اساسي مادي انسان قلمـداد مـي شود انسان ها شده است. 

و به لحاظ زیستي،اجتماعي و اقتصادي نقش خطيري در بقاي زندگي انسان هاي قرن حاضـر دارد. مسکن یک مکان فيزیکي 

نوان سرپناه و نياز اوليه و اساسي خانوار به حساب مي آید و در این سرپناه برخي ازنيازهاي اوليه فرد مانند است و به ع

درطول تاریخ بشریت انسان هاي  (.1370: 7خوراك،استراحت و حفاظت در برابر شرایط جوي تـأمين مـي شود)اهري،ارجمند نيا،

را براي خود  شیكه موجبات آرامش و آسامه حيات خود سـکونتگاه هاي داشته باشنداوليه تا به امروز همواره كوشيده اند براي ادا

ملل مختلف روز به  انيشهري در م تيتراكم جمع شیانسان ها و افزا يشدن زندگ دهيچي.با گذشت زمان هر روز با پديفراهم نمائ

بشر  ياز دغدغه هاي ذهن يکیمسکن  نيتأمگرفته است و در حال حاضر  شترييجوامع بشري شدت ب نيبه مسکن در ب ازيروز ن

باش نيز تاثير گذار بوده است. رهبران شيرازه  وني، خواست ها در مورد مسکن و بود با پيمودن این مسير طولا شود. يم يتلق

ین امر هاي خانواده ها مکرراَ، در پي اعمار مسکن رویایي خویش كه یک عمري در سر پروریده اند، در پي معماري آن هستند، ا

ساخته، این  برابریک كار پر از خلاقيت و چالش ها براي معماران هم شده است. معماران به ناچار خود را با این تغييرات شرایط 

موضوع سبب شده تا از كوي از ابتلاعات گذشته و یک الگوي از مسکن را كه جوابگو ساكنين باشد ایجاد نمایند. این ایده ها هم 

، چه در زمينه طراحي، چه از خواست استفاده كنندگان و طراحان نبوده بلکه با انتقاد منتقدین وقت روبرو ودهنب عاري از مشکلات

در سال هاي اوليه قرن بيستم،گروهي از متفکران اروپایي تلاش كردند مسایل شهري را بدون احتياج به تغييرات  نيز شده است.

ه مطالعه شهر صنعتي نمود و نکته قابل توجه در مورد الگوي مسکن شهر توني گارنيه شروع ب .اساسي اجتماعي حل نمایند

صنعتي گارنيه، پيش بيني بلوك هاي اپارتماني مجهز به خدمات عمومي بود كه منعکس كننده نظریه مجتمع هاي مسکوني 
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ل مجتمع هاي مسکوني گذاشته مجهز به خدمات عمومي اوليه است. علاوه بر این، تفکرات لوكوربوزیه نيز تاثير فراواني بر تکام

است. به عقيده او، الگوي مسکن كم طبقه كه به معني زندگي در خانه و زمين شخصي بود، باعث هدر رفتن زمين مي شد، در 

حاليکه زندگي در ساختمان هاي بلندمرتبه اي كه در ميان فضاي سبز پراكنده شده اند، راه حلي كاراتر و بهتر در برنامه ریزي 

استانبول برگزار شد مسکن  كه در دومين اجلاس اسکان بشر در(. 135-138صص زمين مي باشد) مانيااگو المپونياني، كاربري 

شخص نيست؛ سرپناه  هر ي سرب تنها به معني وجود یک سقف بالاسرپناه مناس :را از نگاه ابعاد و مفهوم چنين تعریف نموده اند

دوام سازه اي  زیکي وامنيت مناسب، امنيت مالکيت، پایداري ويرسي فمناسب یعني آسایش مناسب، فضاي مناسب، دست

هاي اوليه مناسب ازقبيل آبرساني، بهداشت آموزش دفع زباله، كيفيت مناسب ویه وسيستم گرماي مناسب، زیرساختروشنایي، ته

ت كه همه این موارد باید زیست محيطي، عوامل بهداشتي مناسب، مکان مناسب وقابل دسترسي ازنظركار وتسهيلات اوليه اس

 (.1996) باتوجه به استطاعت مردم تامين شود

 

 پیشینه پژوهش: 

 پیشینه پژوهش های داخلی

درباره انواع مختلف معماري و ساخت اماكن در  "مقدمه اي بر تاریخ معماري و شهرسازي افغانستان"سيد ضياء حسيني در كتاب 

تواند باشد چه ها ميهاي دولتترین سياستسازي یا ساخت مسکن یکي از اساسيافغانستان و جهان اشاره اي كرده است،  شهر

هم تقاضاي كار را مسکن بسا دولتي با سياست نادرست در بحث مسکن زیر سوال رود و دولتي همانند برزیل با رشد صنعت 

ي مردم گردد. لذا به جاست كه در اینجا برطرف كند و بيکاري را از بين ببرد و هم به دولتي موفق در ارتقاء سطح فرهنگ و زندگ

كنون جایگاه خود را در دولت و سياست افغانستان نيافته ن را یادآور شویم كه متاسفانه تااهميت وزارت امور شهرسازي افغانستا

 بل(.، انتشارات خراسان، كا1391خبر هستند )حسيني، سيد ضيا، است و هنوز هم از قابليت ها و تاثيرگزاري زیاد آن بي

 

 پیشینه پژوهش های خارجی 

رستم صابري فر، در مقاله اي تحت عنوان: بررسي شاخص هاي الگوي مسکن مناسب از منظر ساكنين گروه هاي حاشيه نشين 

شهر مشهد را مورد بررسي و ارزیابي قرار داده است كه در این تحقيق، شاخص هاي الگوي مسکن مناسب از منظر ساكنين 

در مشهد مورد بحث قرار گرفته است به این منظور، از روش تحقيق توصيفي و تحليلي بهره برداري شده و حاشيه نشين شهري 

محدوده حاشيه نشين در شمال شرق شهر مشهد كه بيشترین ميزان خانوارهاي حاشيه نشين را در خود جاي داده است، به عنوان 

ؤال اصلي تحقيق آن بوده است كه چه عواملي باعث ميشود كه محدوده مورد مطالعه انتخاب شده است. با توجه به اینکه س

نفر از ساكنين مورد بررسي گرد آوري و  140خانوارها، منزل ویلایي را بر آپارتمان ترجيح ميدهند؟ با استفاده از پرسشنامه دیدگاه 

 SPSSو با استفاده از نرم افزارجمع آوري شده  93تا  91مورد تحليل قرارگرفته است. دادههاي موردنظر در طي دوره زماني 

تجزیه و تحليل گردید. نتایج نشان داد متغيرهایي نظير نحوه تملک، تحصيلات، سال خرید واحد مسکوني و سن از جمله عواملي 

ان بودند كه بر نوع الگوي مسکن مورد تمایل خانوارها تأثير داشتند. به همين دليل اگر خانوارها با توجه به این شرایط به عنو

گروه پيشرو دسته بندي شده و مساكن مورد نظر مسئولين در اختيار آنها قرار گيرد، امکان موفقيت طرح هاي پيشنهادي بيشتر 

 (.46، نشریه تحقيقات كاربردي علوم جغرافيایي، سال هفدهم، شماره 1394خواهد شد )صابري فر، رستم و جنگي، حسين، 
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 :اهداف تحقیق

توان یک پاسخ مرتبط به سکونت گاه در شرایط كنوني مانند یک مسئله حاد شده است كه نمي حالت فعلي مسکن و محيط

توان نمونه ي را برداشت و به صورت مشخصي براي حل آن ارائه كرد، از تجارب گذشته ها در كشورهاي جهان اول و دوم مي

پيشکش عام مردم نمود، در این صورت باید كه تک محوري عمل و نتایج آن را متخصصانه داوري نموده و با بعد نوآورانه 

امکانات مانند، پشتيباني سياسي، نفوذ اجتماعي، منابع مالي وافر و تيم منظم متخصصين، روي یک چهارچوب برنامه ریزي شده 

ه هاي را دارا بود. در صورت عدم امکانات فوق الذكر بازهم ركود اختياركردن نيز راه حل نمي باشد، باجستجو توسط داشت

اندوخته، ميتوان طرحي را ایجاد نمود و براي اجرایي شدن آن، به منابع زیربط ارجاع كرد. هدف كنوني نيز یک طرحي براي 

ایجاد الگوي مسکن مناسب است كه مي بایست از یک نقطه آغاز شود و سرانجام به منزلي برسد. هرچند چنين طرحي بدون 

كار سهلي نيست، با اینهمه نظر به شرایط نابسامان مسکن و محيط پيرامون آن اقدام همکاري سازمان هاي مربوطه آن نسبتاَ 

اراضي كه درگذشته ها در حومه شهر كابل قرارداشت وشامل پلان هاي توسعه وي دولت  كرد، اگرچه درهر سطحي كه باشد.

ه نقش ایشان را از دست داده ویا هم وقت بود، در زمان حال حاضر تبدیل به مراكز اساسي شهري شده است.تاسيسات دولتي ك

در حال فرسودگي است كه قابل بهسازي نيست، براي بازگرداندن آنها یگانه راه حل اینست، تا ساحات متذكره را شامل پلان 

تجاري و مسکوني نموده همچنان تاسيسات غيرفعال را مسدود و یاهم به حومه هاي كنوني شهر انتقال دهد به هر حال هدف 

همان ایجاد یک الگوي مسکن مناسب با ایده حال شرایط كنوني كشور خصوصا شهر كابل)ناحيه سوم شهر كابل، كارته اصلي 

 است. (مامورین

 

 از: تحقیق عبارت است این هدف از

 مناسب براي شهروندان در كارته مامورین.  هاي موثر براي انتخاب مسکن.  تاثيرگذارترین شاخص1

 .هاسکن مناسب با ارتباط كيفيت ساختماني و خواسته هاي شهروندان و دسترسي.  معلوم نمودن نوع م2

 

 یاساس سئوالات

 گذار وجود دارد؟ ريكدام شاخص تاث نیشهروندان كارته مامور يدر انتخاب مسکن مناسب برا ایآالف(

كدام  ي استشهر يطيو ساختار مح يشهر یيفضا-يكه ساختار كالبدي مسکن مناسب از نظر شهر يشاخص ها نيب ایآ ب(

 وجود دارد؟ يدار يرابطه معن

 

 پژوهش اتیفرض

در انتخاب مسکن مناسب  يشهر يطيو ساختار مح يشهر یيفضا-يساختاركالبد يكه شاخص ها يرسد:  به نظر م1 هيفرض

 را دارد. ريتاث نیشتريب نیشهروندان كارته مامور يبرا

 يدار يرابطه معن يشهر يطيو ساختار مح يشهر یيفضا-ير كالبدساختا يشاخص ها نيكه ب يرسد: به نظر م2دوم هيفرض

 وجود دارد.
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 قیتحق روش

 لياز روش تحل  يفيتوص -يليو تحل يكه از نوع كاربر  قيروش تحق ياست. برا يفيتوص-يليپژوهش تحل نیدر ا قيتحق روش

كه در  يوتريبدست آوردن از نرم افزار كمپ جیكار و بهتر نتا يآسان يو هم چنان برا ي شود(  استفاده مAHP) يسلسله مراتب

  SPSS( و نرم افزار آماري Choice Expertاز نرم افزار اكسپرت چویس ) و سلما كمک كند، اك يبرا تواند يراستا م نیا

 گيریم.وجي معيارها را در نظر ميگيرد كه در ابتدا درخت سلسله مراتبي و زاستفاده صورت مي

 

 محدودیت های تحقیق

پژوهش حاضر كه محقق انجام داده است با مشکلات زیادي مواجه بوده است كه اميد است براي محققان آتي این مشکلات  در

 كاسته شود.

 ها موجود باشد.عدم كدام معلومات ساختماني جداگانه درست از گذرهاي جداگانه شهر كابل كه در شهرداري 

 ني كه توســط دانشــجویان شـده باشــد.عدم پژوهش هاي داخلي در خصوص خانه هاي مســــکو 

  كمبود و ضعف همکاري ادارات مختلف دولتي مخصوصا شهرداري و شهرسازي با محقق در موضوع اطلاعات

 ســـاخت و سازهاي ساحه مربوطه و امکان و قـــرارگيري آنها از نظر قـــانوني.

  مربوطه، بصورت دقيق و مشخص در نواحي مختلف عدم اطلاعات در مورد تراكم جمعيت و غيره در ریاست شهرداري

 شهر كابل.

  عدم بودجه تحقيقي ) از طرف دانشگاه، شهرداري، شهرسازي و یا موسسات همکاري كننده شهرداري ها( براي محقق

 براي تحقيق خویش اســتفاده نماید.

 ر به كم كاري در زمينهنظ كمتر آشنایي خبرگان و پاسخگویان با مسایل تحقيقي و همـــــکاري كمتر آنان. 

 .عدم آشنایي مردم محل در موضــوعات تحقيقي براي محصلين و همکاري مـــــردم در این موضوع 

  عدم اعتماد مردم به دولت و ادارات ساختماني مربوطه آن كه باعث شده است، محــقق را نيز به چشم آنها ببينند و

 شي به نرسيدن نيل هدف تحقيق. انتظار كمک آني بعد از سروي سـاحه به مردم چال

 

 کارته مأمورین( -مکان موردی )ناحیه سوم شهر کابل

گردد كه بيشترین مراكز آموزشي و دانشگاههاي ناحيه سوم شهر كابل از جمله ناحيه هاي كليدي شهر كابل محسوب مي

رسد كه از شرق كيلومتر مربع مي 5,95داده است. مساحت و حدود اربعه: مساحت این ناحيه به خصوصي و دولتي را به خود جا 

آباد و سرك )جاده( باغ بالا و از به پل آرتل، غرب به سرك عمومي سيلو، شمال به كوه تلویزیون، كوه كارته سخي، كوه علي 

 باشد. در ناحيهوكيل گذر مي 26گذر، و داراي  26مست، متصل است. ناحيه سوم شهر كابل داراي سمت جنوب به دریاي چمچه

 2400باب آن پلاني و  6000باب خانه در این ساحه موجود است كه  8400گي دارند و به تعداد نفر زند 227250سوم به تعداد 

 .باشدباب آن غيرپلاني مي
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 ، ناحيه سوم شهر كابل، كارته مأمورین.1نقشه شماره 

 
كرده است كه بطور پلاني ساخته شده است، ولي  كارته مامورین در نقشه ماسترپلان جدید شهر كابل،قسمت هایي را مشخص

قسمتي از آن  بطور غير پلاني مخصوصاً در دامنه كوه علي آباد  خانه هاي مسکوني درست شده است كه شهرداري كابل و 

گذر  هاي مسکوني نيز برساند.وزارت شهرسازي و اراضي كوشيده است كه خدمات شهري تاسيساتي را در این قسمت از خانه

ام خيابان تقسيم شده است كه از خيابان شماره یک الي چهل 40ارته مامورین به از طرف وزارت شهرسازي و اراضي به ك

باشد كه هکتار مي 33طبقه اعمار شده است. مساحت گذر كارته مامورین  4ها در این گذر زیادتر از دو طبقه الي ميباشد. مسکن

گيرد كه مساحت زیربناي خانه هاي کتار از مجموع مساحت اول الذكر را دربر ميه 9,5قسمت خيابان ها و پارك به مساحت 

  رسد.هکتار مي 23,5مسکوني و اماكن به 

 فهرست عمومي اماكن و كاربري هاي كارته مامورین 1:جدول شماره 
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 مبانی نظری تحقیق

 تعاریف و مفهوم مسکن

شود. با این همه این واژه مجموعه سکون یا توقف گفته مي مسکن در حقيقت اسم مکان از ریشه سکن است كه به محل

متنوعي از مفاهيم كالبدي و مفهومي را با خود به همراه دارد. واژة مسکن در حقيقت اسم مکان از ریشه سکن است كه به محل 

ا خود به همراه دارد. به این شود. با این همه این واژه مجموعه متنوعي از مفاهيم كالبدي و مفهومي را بسکون یا توقف گفته مي

ترتيب در عرصه هاي مختلف جهاني و در دوره هاي مختلف، دسترسي به مسکن یا سرپناه مناسب یکي از حقوق و نيازهاي 

انساني شناخته شده است. یکي از الگوهاي استفاده ازمسکن، استفاده از آن بر مبناي نياز است. منظور از مسکن به عنوان نياز، در 

مفاهيم  نده مجموعه اي از نيازهاي انسان است كه پاسخ گوي نيازهاي فيزیولوژیک، رواني و حس تعلق خاطر انسان باشد.برگير

-وعي آشنا است كه بشر با آن رابطهها معرفي و دستاوردهاي حاصل از آنها بررسي شود. خانه موضبه كار گرفته در این پژوهش

ذعان نمود كه هيچ ساخته و حتي فرآورده انساني را نمي توان سراغ گرفت كه از  اي طولاني و گسترده دارد؛ در واقع باید

 (.61، 1381نقي زاده، .)فرهنگ تأثير نپذیرفته و یا بر آن اثر نگذارد 

 

 اجزاء مسکن مدرن : 1شکل

 
 (.4: ص 1389به نقل از محمدرضا پورمحمدي،   326: 1988منبع: )اس. بي. ویت: 

 

 انواع مسکن

ميشود ، اما از نظر  بنديي از نظر نوع ، تراكم مسکوني و نيز تعداد طبقات و خانوار ساكن به چند دسته طبقهمسکن شهر

 جمعيتي به سه دسته تک خانواري ، چند خانواري و مجتمع مسکوني قابل تقسيم است. )كتاب سبز، جلد چهارم(.

 ( مسکن مستقل ویلایيDetached) 

 ( خانه هاي نيمه مستقلSemi- Detached) 

 ( خانه هاي آپارتمانيApartment Flats) 
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 مجتمع( هاي مسکونيClusters) 

 ( برجSky Scraper) 

 

 وضع موجود تصاحب و غصب پياده راه: 2تصویر شماره    : ضع موجود راه پله در پياده راه        1تصویرشماره

             

 

 

 

 

 

 

 

 

 منبع:نگارنده

 ب با رویکرد تأکید بر طراحی شهریشاخص های مؤثر برای مسکن مناس

هاي مؤثر براي مسکن مناسب با درنظرداشت و از موضوع طراحي شهري در محدوده كارته در این قسمت به بررسي شاخص  

 پردازیم.دهد ميمامورین كه مکان مورد مطالعه ما را تشکيل مي

 

 فضایی مسکن از نظر طراحی شهری-شاخص کیفیت کالبدی - 1

هاي اساسي در تعيين یک مسکن خوب و مناسب فضایي مسکن از نظر طراحي شهري از شاخص -ت كالبديشاخص كيفي

پردازیم كه وجه اول آن به مورد بصري در ساحه گردد. به بررسي این شاخص در ساحه كارته مامورین ميشهري محسوب مي

ویت، سرزندگي، آشنایي و خاطره انگيزي در محيط باشد در موضوع كالبدي كه كيفيت كالبدي ارتباط نزدیکي با هموجود مي

 باشد.شهري را دارا مي

 

 شاخص کیفیت ساختاری )از نظرشهری( -2

در این شاخص در گذر كارته مامورین، موضوعات سازه، مصالح بيروني ساختمان، تجهيزات، استاندارهاي نگهداري و هزینه تعمير 

دهيم. براي استحکام بخشيدن به ساخت و سازها د بررسي قرار ميمسکن در سطح شهر در خصوص طراحي شهري را مور

شود. گذر كارته مامورین از سازهایي درست شده است كه توسط مهندسان و موضوع بهسازي مسکن نيز مورد بحث شامل مي

ند. در مورد باشكارگران داخلي اعمار شده است و هر وقت ضرورت به ترميم و بهسازي ضرورت نماید قابل ترميم نيز مي

استانداردها نيز كمي مراعات شده است ولي در سال هاي اخير موضوع اضافه طبقه اعمار شدن واحدهاي مسکوني و زیادتر شدن 

 سطح اشغال در واحدهاي مسکوني و ضعف شهرداري و شهرسازي در این موضوعات قابل مشاهده است.
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 شاخص کیفیت عملکردی )از نظرشهری(  -3

از آن نيز ذكر گردیده بود شاخص كيفيت عملکردي ساختماني واحد مسکوني موضوعات مانند: شاخص و نشانه طوري كه قبل 

بودن مسکن، نزدیک بودن به اماكن مشهور و تاریخي و نامدار، دسترسي خوب و مناسب به دیگر واحدهاي ضرورت مانند 

هاي عمومي از نظر بيروني هم تا دسترسيباشد. ف و ... ميدواخانه، مساجد، پرورشگاه، كودكستان، مکاتب، آموزشگاه هاي مختل

هاي تجارتي در دیگر مناطق شهر كابل رفت. از ولي براي خریدهاي عمومي باید به مراكز شهر و یا ماركيت حدي خوب است

گردد كه دارا باشد عبارت از پاركينگ وسایل نقليه است ها ي كابل و كارته مامورین هميشه كوشش ميموضوعاتي كه در خانه

گرفت و یا دسترسي به پاركينگ هاي عمومي كه به طور شخصي  كه حداقل براي یک موتر )ماشين سواري( كه باید درنظر

 باشد.

 شاخص کیفیت محیطی )از نظر شهری( -4

در گذر كارته مامورین كيفيت محيطي مسکن از نظر شهري كه موضوعات دسترسي ها و امنيت شهري، تصور ذهني، تاریخي 

هاي ، موقعيت( و قرارگيري اماكن مسکوني در محيطبودن مکان، ایجاد نقشه هاي دهني ) گره، لبه، نشانه، تشخيص جهت

تواند كه باشد و اولتر از همه مناسب از موضوعاتي است كه تاثيرگذار بر قيمت زمين و همچنان بر قيمت واحد مسکوني مي

يطي و شخصي كه ضرورت به یک واحد مسکوني چه در حالت آپارتماني یا خانه رهایشي داشته باشد، سوال اول آن موقعيت مح

قرار گيري آن در كجا و چگونه است خواهد بود كه این خود به قيمت آن مستقيماً تاثير گذار است. گذر كارته مامورین از نظر 

باشد ولي باز هم ضرورت به اصلاحاتي دارد كه شرایط امنيت را بيشتر امنيتي تا حدودي بهتر از خيلي جاهاي دیگر شهركابل مي

ها و خيابانها، از نظر ایمني شهري كمي و بيش مراعات شده است، ولي كدام و نوركافي در شب در كوچه كند مانند نورپردازيمي

در قسمت مسير ایمني افراد پياده و سواره ضرورت به اصلاحات زیادي دارد نظير جالي سازي و یا پوشش كامل و كافي كانال 

گردد مانند عدم تابلوهاي مشخص نام خيابانها، ات احساس ميهاي دو طرف خيابانها. هم چنان در علامت گذاري نيز كمبود

رسد كه علایم جهت گذاري شده در مسير سواره و پياده. هم چنان كيفيت محيطي در خيابانها خيلي خشک و بي جان به نظر مي

راه استاندارد مخصوصاً  كاري مناسب و كافي در دو طرف خيابانها، عدم كدام سایبان و مبلمان، عدم پيادهعدم سرسبزي و درخت

هاي هاي گرمایش و سرمایش درفصلهاي جذاب بيروني ساختمانها، عدم زیرساختبراي افراد كهن سال و كودكان، عدم رنگ

گردد دیده ميشود مورد ضرورت بطور همگاني، از موضوعاتي هستند كه در گذر كارته مامورین از نظر بصري و ذهني احساس مي

گردد و اميد ساكنان آن نيز در خصوص دسترسي هاي شهري )از ب شهري در شهر كابل محسوب ميكه چون یک مکان خو

باشد باید توجه گردد( نيز در این گذر زیاد ميضرورت احساس ميچک كه مواد غذایي را داشته باشد،جمله عدم كدام بازارچه كو

 هاي مربوطه را در این خصوص بيشتر نمودوزارت شهرسازي و ارگان

 

 شاخص کیفیت مربوط به نیازهای انسان از نظرشهری-5  

از نيازهاي اوليه براي انسانها سرپناه و مسکن است و این مسکن باید كه نيازهاي انسانها را با كيفيت مطلوب و كافي آن جوابگو 

ا در ارتباط باشد و شهر هگردد كه انسان با دیگر انسانباشد، ضرورت احساس ميباشد ولي چون انسان یک موجود اجتماعي مي

سازد كه انسان ها بتوانند با هم در ارتباط باشند و نيازهاي ها مهيا ميو خدمات شهري و دسترسي ها این زمينه را براي انسان

خویش را توسط خدمات شهري برآورده نمایند. نيازهاي انساني از امنيت، ایمني، آسایش و آرامش، تجهيزات لازم، دسترسي هاي 

عملکردي و فرهنگي عبارت از -و مناسب درون مسکن و در محيط بيرون، زیبایي و دلپذیر بودن محيط، عدالت اجتماعيخوب 

كارته ط شهري را  باید داشته باشد. گذرموضوعاتي است كه نيازهاي عمومي انسانها را براي یک سرپناه و مسکن در محي
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گيریم با درنظرداشت ضعف اقتصادي و مشکل مسکن به ررسي درنظر ميمامورین از نظر موضوعات فوق الذكر بطور عمومي به ب

 آن تن داده شده است.

 

 تجزیه و تحلیل

گردد كه در قدم اول به تشکيل نمودار درخت سلسله مراتبي اقدام خواهد شد. كه از روي این درخت سلسله مراتبي معلوم مي

هاي مسکوني ه نباید گذاشت كه دو نوع نمونه مسکن كه یکي خانهمقایسه زوجي و دوبه دویي چگونه تشکيل خواهد شد. ناگفت

باشد باشد كه در ساحه مورد مطالعه همين دو نوع مسکن ميمسکوني مي- هاي رهایشيحویلي دار )حياط( و دیگري كه بلاك

 در قسمت انتخاب گزینه درنظر گرفته خواهد شد.

 گزینه هاي پيشنهادي و مقایسه دو دویي: نمودار درخت سلسله مراتبي براي انتخاب 2نمودار 

 
 منبع:نگارنده

 

 بررسی فرضیه های تحقیق

 KMO آزمون :2 شماره جدول

KMO and Bartlett's Test 

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. .774 

Bartlett's Test of Sphericity Approx. Chi-Square 531.223 

Bartlett's Test of Sphericity 

Approx. Chi-Square 531.223 

Df 6 

Sig. .000 
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 KMO آزمون استخراجي آمار :3 شماره جدول

Communalities 

 Initial Extraction 

 662. 1.000 فضایي شهري-ساختار كالبدي  متغير

 559. 1.000 متغير كيفيت عملکردي از نظر شهري

 641. 1.000 متغير كيفيت ساختاري

 785. 1.000 ساختار محيطي شهري متغير

Extraction Method: Principal Component Analysis. 

 

باشد بلکه و هم چنان باشد كه در حد قابل قبول ميمي 0,5بيشتر از   KMOشود، شاخص طوري كه در جدول فوق دیده مي

تعداد سوالات ما خيلي خوب است و شاخص هاي ما نظر دهد و تعداد پرسشنامهكه حالت خوب را نشان مي 0,7بيشتر از 

KMO  است و همچنان  در جدول پایيني آن، مقدار استخراج هم طوري نشان داده شده است كه از ميزان  0,774برابر با

 باشد.خوبي در توزیع بين شان برخوردار مي

 

 : بيشترین مقدار استخراج و وریانس 4جدول شماره 

Total Variance Explained 

Co

mpo

nent 

Initial 

Eigenvalues 

Extraction Sums 

of Squared 

Loadings 

Tot

al 

% of 

Varia

nce 

Cum

ulativ

e % 

Tot

al 

% of 

Varia

nce 

Cum

ulativ

e % 

1 
2.64

7 

66.16

8 

66.16

8 

2.64

7 

66.16

8 

66.16

8 

2 .591 
14.76

5 

80.93

3 
   

3 .482 
12.05

7 

92.99

0 
   

4 .280 7.010 
100.0

00 
   

Extraction Method: Principal Component 

Analysis. 

 

 بررسی فرضیه اول

فضایي شهري و ساختار محيطي شهري در انتخاب مسکن مناسب براي -رسد كه معيارهاي ساختاركالبديبه نظر مي "

 "شهروندان كارته مامورین بيشترین تاثير را دارد.
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 وریانس تنوع كل نمونه خلاصه  :5 شماره جدول

Model Summary 

Model R 
R 

Square 

Adjusted R 

Square 

Std. Error of 

the Estimate 

1 .819 .671 .682 .02103 

a. Predictors: (Constant), ساختار   متغير ,متغير ساختار محيطي

 فضایي شهري-كالبدي

 

دهد كه چه مقدار از نشان مي تصحيح شده 2R تصحيح شده نشان داده شده است. ميزان  R , R 2R ,2در جدول فوق، مقدار 

-كالبدي ساختارمحيطي شهري و  ساختاركل تنوع )واریانس( متغير مسکن مناسب از نظر طراحي شهري را توسط دو متغير 

 .دهدنشان داده شده است كه مقدار خوبي را نشان مي 0,682فضایي شهري را توجيه شده است. در این مطالعه این مقدار 

 

 بررسی فرضیه دوم

 "رسد كه بين معيارهاي ساختار كالبدي فضایي شهري و ساختار محيطي شهري رابطه معني داري وجود دارد.نظر ميبه  "

 نمائيم.براي فرضيه دوم تحقيق از آزمون همبستگي غيرپارامتریک اسپرمن استفاده مي

 

 شهري محيط ارساخت و شهري فضایي-كالبدي ساختار متغيرهاي بين همبستگي بررسي : 6 شماره جدول

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

باشد و این به معني اصلي رابطه كمتر مي 0,05از  Sigیا همان مقدار   P Valueشود كه مقدار نظر به جدول فوق دیده مي

 .باشدبين دو متغير تحقيق كه درفوق ذكر گردیده است مي معني داري داشتن

 

 

Correlations 

متغير 
  

يساختار 
كالبد

-

ي
ي شهر

ضای
ف

 

متغير ساختار 

ي 
محيط

ي
شهر

 

S
p

e
a

rm
a
n

's
 rh

o
 

متغير
  

يساختار 
كالبد

 

-
ي

ي شهر
ضای

ف
 

Correlation 

Coefficient 
1.000 **782. 

Sig. (2-tailed) . .000 

N 345 345 

متغير ساختار 

ي
ي شهر

محيط
 

Correlation 

Coefficient 
**782. 1.000 

Sig. (2-tailed) .000 . 

N 345 345 

**. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed). 
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 بررسي رابطه مستقيم بين دو متغير فرضيه:  7نمودار

 
 نتیجه گیری

پردازیم. در قسمت تجزیه و تحليل  مقایسه زوجي ایم ميدر این قسمت به نتيجه گيري كه از تجزیه و تحليل داده دست یافته

در اولویت قرار دارد و بهتر به نظر رسيده است و یا هم توجه بيشتر شده است كه در نمودار پایين یافتيم كه كدام معيارها اصلي 

 آورده شده است.

 : اولویت بندي برحسب مسکن مناسب1نمودار شماره 

 
نتيجه نهایي براي یک الگوي مسکن مناسب از نظر طراحي شهري براي كارته مامورین بيشتري اهميت را داشتن معيار و 

باشد. كه این شاخص داراي زیر شاخص ها و موضوعات چون: دسترسي خوب و فضایي شهري دارا مي-شاخص ساختار كالبدي

مناسب مسکن مناسب به خدمات شهري نظير درمانگاه، كودكستان، مکاتب و آموزشگاه هاي مختلف، پارك و محيط سبز و 

هاي اصلي، دسترسي آسان به وسایط هاي فرعي به خيابانصال خيابانتفریحي سرباز، آب و برق، ارتباط خوب و مناسب از نظر ات

پاركينگ هاي عمومي و یا هم شخصي، شاخص و نشانه  ارتباط خوب و پيوستگي مناسب مسيرهاي سواره و پياده، نقليه شهري،

لبدي شهري آرام از بودن مکان در صورت آدرس دهي نظير مکان یابي براي افراد و یا هم خدمات رساني، محيط و فضاي كا
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سروصداي هاي مزاحم، دسترسي به اماكن تفریحي مختلف براي اقشار مختلف جامعه، عاري از گردوخاك محيط كه از فضاي 

باشد كه در قدم توان یادآور شد ميمحيط مناسب برخوردار باشد كه این موضوع به قسمت موضوعات شرایط محيطي مناسب مي

 يري قرار گرفته استدوم اولویت بندي در نتيجه گ

 

 پیشنهادات

الگوي مسکن مناسب از نظر طراحي شهري پيشنهادات ذیل از نظر محقق حایز اهميت شمرده شده است كه به آنها در مورد

 شود:اشاره مي

  ایجاد یک قانون نظام مهندسي خوب با ارگان مربوطه آن و تطبيق آن در سراسر كشور، و صلاحيت امتياز براي نقشه

تطبيق براي مهندسان و انجينراني كه این آزمون مهندسي را جواز كار و فعاليت اش را داشته باشند مخصوصا دهي و 

 در امور مسکن.

  مسکن مناسب باید داراي تمامي معيارهاي اصلي كه در پژوهش به آنها اشاره شده است  را دارا باشد و یا تا حد زیادي

 آنها را پوشش داده بتواند، باشد

 شود، شهرداري و شهرسازي در خانه هاي رهایشي هاي مسکوني حویلي دار )حياط( دیده ميردم بيشتر به خانهعلاقه م

مسکوني حویلي دار در تطابق قوانين بيشتر توجه نماید تا از ساخت خانه هاي مسکوني كه خلاف معيارهاي مهندسي 

 باشند را تا حد امکان جلوگيري صورت گيرد.مي

 دروني كشور براي سطح ارتقا مساكن در كشور مخصوصا در شهرها توجه شود.  از دانش بيروني و 
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